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OFiCIO N2 050-2024/GP

Branquinha/AL, 20 de margo de 2024.

A Sua Exceléncia, o senhor

ROBSON LOPES DE SOUZA
VEREADOR-PRESIDENTE

Cémara de Vereadores de Branquinha/AL
ASSUNTO: LEI MUNICIPAL SANCIONADA.

Senhor Presidente,

Em cumprimento a legislagdo municipal em vigor, o Poder Executivo municipal,
cumprimenta Vossa Exceléncia, Dignissimos Pares e encaminha em anexo a seguinte Lei
Sancionada: Lei municipal 516/2024, de 20 de margo de 2024, que “INSTITUI O CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICiPIO BRANQUINHA (COE), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Ademais, cumpre solicitar a ado¢do das providéncias necessarias no que toca a
publicidade, ampla divulgacdo da supramencionada lei com as cautelas de praxe nos anais desta
Augusta Casa.

Por fim, reiteram-se os votos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Cordialmente,
RAIMUNDO JOSE Assinado de forma digital por
DE FREITAS RAIMUNDO JOSE DE FREITAS
LOPES:45357676453

LOPES:453576764 Dados: 2024.03.20 14:03:41
53 -03'00'

Raimundo José de Freitas Lopes
Prefeito de Branquinha/AL
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CEP: 57830-000 / CNPJ: 12.332.995/0001-77




Prefeitura de

\ . < Branquinha

ATO DE SANGAO DE LEI

Sanciona o projeto de lei que “INSTITUI O
CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES DO
MUNICIPIO BRANQUINHA (COE), E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

Considerando que o projeto de lei, de 06 de margo de 2024, que “INSTITUI O CODIGO
DE OBRAS E EDIFICAGOES DO MUNICIPIO BRANQUINHA (COE), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”
foi aprovado pela Cdmara Municipal de Vereadores, em 19 de marco de 2024.

Considerando a sua constitucionalidade, adequa¢do e conveniéncia administrativa
SANCIONA o referido Projeto de Lei, classificando-o como LEI MUNICIPAL N° 516/2024, de 20
de margo de 2024.

Considerando o acima exposto PROMULGA-SE a LEI MUNICIPAL N° 516/2024, de 20 de
marco de 2024, pelo que se atesta a sua regular existéncia para que produza todos os efeitos
dela decorrentes.

Intime-se, publique-se e cumpra-se.

Branquinha-AL, 20 de margo de 2024.
Assinado de fi digital
RAIMUNDO JOSE DE st e deiey
FREITAS LOPES:45357676453
Dados: 2024.03.20 14:03:58
LOPES:45357676453 500

RAIMUNDO JOSE DE FREITAS LOPES
Prefeito Municipal

PUBLICADO no mural no mural de avisos da Prefeitura Municipal de Branquinha em 20 de marco
de 2024.
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LEI MUNICIPAL DE N2 516/2024, de 20 margo de 2024

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICiPIO
BRANQUINHA (COE), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE BRANQUINHA- AL, Estado de Alagoas, no uso das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e
eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
Disposi¢oes Preliminares

Art. 1.2- Fica instituido o Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Branquinha
COE), que disciplina as regras gerais a serem observadas no projeto, no licenciamento,
na execucdo, na manutencdo e na utilizacdo de obras, edificacdes e equipamentos,
dentro dos limites do imdvel, bem como os respetivos procedimentos administrativos,
executivos e fiscalizatérios, sem prejuizo do disposto na legislacdao estadual e federal
pertinentes.

§12.Para analise dos projetos e do pedido de licenciamento da atividade edilicia de que
trata essa Lei, deve ser efetuada observando:

| — A Legislacdo do Parcelamento de solo, uso e Ocupacdo do Solo, disposicdes da
Legislacdo sanitaria e ambiental.

Il — O Cddigo de Posturas municipal e as demais leis municipais de Branquinha;

Il - As servidBes administrativas;

IV - As restricdes decorrentes das declara¢des de utilidade publica e de interesse social;
V - As limitagdes decorrentes do tombamento e da preservacdo de iméveis;

VI - As regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanca;

VII - As restri¢des para a ocupacdo de dreas com risco ou contaminadas;

Art.2.2 Os projetos apresentados para aprovacdo deverdao atender os dispositivos da
presente Lei, bem como adotar as seguintes normas emitidas pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT e pelo Ministério do Trabalho e Emprego (MTE).

Art. 32 E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer
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perante a Prefeitura a emissdao dos documentos de controle da atividade edilicia de que
trata este Cddigo.

§1°. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servico fica responsavel pela
manutencdo das condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel,
edificacbes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicoes deste Cdodigo, do respectivo decreto regulamentar, das normas técnicas
aplicaveis e da legislacdo correlata, bem como da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao
do Solo Urbano.

§2°. O licenciamento de projetos e obras e instalacdo de equipamentos ndo implica o
reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o imdvel.

Art. 4°. O municipio ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento, ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, de sua execucdo ou instalacao, bem como de sua utilizacado.

Art. 5°. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construgao
e as disposicdes legais e regulamentares aplicdveis aos aspectos interiores das
edificacdes é de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de
acordo com a declaracao de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste
Cédigo.

Paragrafo Unico. O projeto deve observar ainda observar as normas especificas emitidas
pelas concessionarias de servicos publicos, tais como de agua, esgoto, energia elétrica e
gas.

CAPITULO Il
Dos Parametros da Ocupacao dos Lotes na Zona Urbana

SECAO|I
Dos Requisitos da Ocupacdo dos Lotes

Art. 62. Na area urbana somente serd licenciada edificagdo em lotes oriundos de
parcelamento regular do solo que tenham acesso para logradouros publicos oficiais,
dotados de infraestrutura basica e em obediéncia as condi¢des previstas nas Leis de
Parcelamento e Uso e Ocupacdo do Solo.

Pardgrafo Unico. Para efeitos desta Leis era considerada infraestrutura bdsica a
existéncia dos itens abaixo no logradouro publico onde o lote se localiza:

| —Pavimentacao da via;

Il —Solugdes de abastecimento de agua potavel;

[l -Solugdes de esgotamento sanitario;

IV —Rede de iluminacgdo publica;

V —Rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;
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SECAOII
Da Implantacgao e Edificagdo nos Lotes

Art. 72 Os recuos da edificagdo em relagdo as divisas do lote deverdo observar os
parametros de Uso e Ocupacdo do Solo, de acordo com setor e tipologia/uso em que se
localiza o lote, bem como as disposi¢des da presente Lei, observado o seguinte:

| -O recuo minimo lateral é de 0,90M da divisa, independente de paredes com aberturas
ou sem.

Il —O recuo podera ser nulo em caso de paredes sem aberturas (cegas).

Ill - Paredes cegas ndo coladas na divisa deverdo respeitar o recuo minimo 0,90M da
mesma.

IV - Permite-se o uso de pogo de iluminagdo e ventilagdo observe o recuo minimo da
divisa de 0,90M.

V - No caso de paredes sobre a divisa, estas deverdo ser somente em alvenaria, possuir
calhas internas e ser uma parede cega (ndo possuir aberturas, janelas, ar-condicionado,
elementos vazados, beirais etc.) e atender as normas de impermeabilizacdo
(ABNTNBR9574 e ABNTNBR9575).

VI - No caso de varandas/garagens, com recuo lateral igual a zero (coladas na divisa),
ndo serdo permitidas aberturas com finalidades de iluminacdo e ventilacdo para estes
ambientes.

VII — Aberturas voltadas para areas de varandas/garagens, ndo poderdo ser utilizadas
com Unico ponto de ventilacao e iluminacao quando distantes mais de 2,00m da area
aberta.

VIl - Em residéncias ndo serd permitido duto de ventilacdo para ambientes que forem
construidos nas divisas e/ou enclausurados, exceto banheiros, depdsitos, areas de
servigo.

IX - Em comércios sera permitido o uso de ventilagdo mecanica caso ndo haja a
possibilidade de ventilacdao direta, para ambientes que forem construidos nas divisas
e/ou enclausurados.

Art. 82. As ediculas poderdo ser edificadas nos fundos dos lotes com paredes de
alvenaria sobre as divisas sem abertura (parede cega), podendo ter o comprimento
correspondente a largura do lote e nas laterais poderdo atingir no maximo 8,00m (oito
metros).

Art. 92. Um mesmo lote poderd receber a construcdo de mais de uma residéncia
confrontando com o logradouro, respeitada a testada minima 6,00 M (seis metros) de

largura.
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Art. 10. No caso acima, quando houver aberturas em uma das edificacdes deve ser
atendido o recuo minimo de 0,90m, caso as duas edificacdes tenham aberturas voltada
pro mesmo lado deve ser atendido a distancia minima de 3,00 m (trés metros).

§1.2-N3o sera permitida a execucdo de qualquer obra ou servigo suscetivel de provocar
desmoronamento ou deslocamento de terra (piscinas, escavacdes de jardinagem e
garagem subterraneas etc.), ou que comprometa a seguranca do prédio vizinho, se ndo
apos haverem sido feitas todas as obras acautelatdrias necessarias, que deverado constar
no projeto inicial da obra, em observagao ao artigo 1.311 do Cdédigo Civil.

§2.2-0 proprietdrio do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos prejuizos que
sofrer, nao obstante haverem sido realizadas as obras acautelatorias.

Art. 11. Toda construcdo devera respeitar o correto alinhamento predial determinado
para o lote, de acordo com os projetos oficialmente aprovados para o logradouro
respetivo.

§1.9-Devera ser respeitada a faixa de dominio e demais diretrizes incidentes sobre o
lote, sendo vedada a edificacdo sobre qualquer faixa do lote atingida por estas.

§2.2-Quando houver a necessidade de alargamento da via de rodagem devera ser
redefinida a faixa de calcada.

§3.2-A observancia ao disposto neste artigo é de responsabilidade do proprietario, do
autor do projeto e do responsavel técnico pela execugdo da obra.

§4.2-0 proprietario ou corresponsavel devera contratar profissional devidamente
habilitado para a demarcacdo do alinhamento predial oficial para o lote.

§5.2- A frente minima deverd ser aquela constante na Lei de Parcelamento do Solo,
sendo que quando o seguimento de reta for menor que o estipulado por esta Lei e
provido de chanfro e/ou curva também serdo considerados frente do lote.

§6.2- Em esquinas, se tratando de lotes possuidores de chanfros e/ou curvas, os mesmos
serdo considerados continuidade da frente do lote.

Art. 12. As edificagbes construidas em esquina, deverao ser dotadas de chanfro no
encontro de suas testadas.

SECAO Il
Da Numeracdo das Edificacoes

Art.13. Todas as edificagdes existentes e as que vierem a ser construidas serao
obrigatoriamente numeradas pelo departamento de engenharia e urbanismo municipal
e fica sob responsabilidade do proprietario e ou interessado constituido do lote, em
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instalar o nimero em local visivel.

§19- A numeracao das edificagdes sera fornecida pelo Municipio, de maneira que cada
numero corresponda a distancia e metros, medidas o breo eixo do logradouro publico,
desde o seu inicio até o meio da testada das edifica¢Oes existentes no lote. O certificado
de numeracao serd fornecido juntamente com o Alvard de Projeto.

§29- E obrigatdrio a colocacdo da placa da numeragdo, como nimero oficial definido
pelo 6rgao competente, no muro do alinhamento predial ou na fachada e devera ser
colocada em local visivel, a uma altura entre 2,00m (dois metros) e2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) acima do nivel do passeio.

§39-A numeracdo predial do lote podera sofrer alteracdes de correntes de
incorporagdes, subdivisGes, constituicdio de condominio e até mesmo abertura de
loteamento e prolongamento de via, sendo de obrigacdo do proprietdrio sua alteragao
sempre que solicitado pela Municipalidade.

SECAOV
Das Areas para Acesso, Circulagdo e Estacionamento de Veiculos

Art. 14.0 rebaixamento de guia ou meio-fio é obrigatdrio, sempre que for necessario o
acesso de veiculos aos terrenos, edificacdes ou condominios horizontais, através da
calcada do logradouro, devendo ser dimensionado segundo a funcdo a que a edificacdo
se destina.

§ 1.2- Fica proibido a colocacdo de cunhas, rampas de madeira ou outro material, fixas
ou moveis, na sarjeta ou sobre a calcada.

§ 2.2- Quando localizado na esquina, o rebaixamento para acesso de veiculos devera
estar localizado a, no minimo, 4,00m (quatro metros) da confluéncia dos alinhamentos
prediais.

Art.15. As guias rebaixadas em ruas pavimentadas, sé poderdo ser feitas mediante
licenca, mediante Alvard de Instalacdo, quando requerido pelo proprietario ou
corresponsavel, desde que exista local interno ao lote para estacionamento de veiculo.

Art.16. O rebaixamento de guias nas calgadas somente sera permitido quando nao
resultar em prejuizo para a arborizacdo urbana.

Paragrafo Unico. A juizo do érgdo municipal competente poderd ser autorizado o corte
da arvore, desde que atendidas as exigéncias do mesmo.

Art.17. As Guias rebaixadas sem a devida autorizacdo da municipalidade, ou em
desconformidade com o autorizado anteriormente, serdo objeto de autuacao.

Art.18. A faixa de acesso e circulacdo as garagens e estacionamentos nas edificacbes

devera obedecer ao estabelecido nesta lei e observar o que segue:
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| - As faixas de acesso e circulacdo de veiculos serdo independentes da circulacdo de
pedestres, exceto quando se tratar de edificagcdes unifamiliar e multifamiliar limitadas a
duas unidades;

Il - Nos edificios de uso misto residencial e comercial, serdao independentes as faixas de
acesso e circulacao de veiculos para os estacionamentos residencial e comercial;

Paragrafo Unico. Nos casos de edificagdes n3o residenciais, com vagas locadas no recuo
frontal, a exigéncia do inciso | podera ser eliminada, desde que atendidas as disposi¢cdes
contidas em NRM especifica.

Art.19. As vagas de estacionamento das edificacdes poderdo ser cobertas ou
descobertas.

§1°Nos lotes residenciais o recuo frontal obrigatério podera ser utilizado como area de
garagem descoberto e o calcamento ndo podera exceder a taxa de permeabilidade do
lote.

§2°Podera ser adotado para a area de recuo obrigatério piso drenante que atenda a
permeabilidade exigida nesse caput e que estejam em conformidade com as
NBR15953/2011, NBR 9781/2012; NBR 16416/2015.

CAPITULO IV
Do controle da Atividade Edilicia

SECT\O |
Dos Documentos Necessarios

Art. 20. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissao de
alvard, certificado, autorizacdo ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra,
servico e equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento
administrativo e a pedido do interessado.

§1° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser
subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 29 Estdo sujeitas a alvara de aprovacdo e execucdo as seguintes atividades:
| - Construgdo de edificagcdo nova em lote nao edificado;
Il - Reforma de edificacdo existente;

Il - requalificacdo de edificacdo existente;
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IV - Demolicdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultdnea manutencdo de
outros blocos existentes no lote;
V - Reconstrucao de edificacdo regular, no todo ou em parte;
VI - Execuc¢do de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagao;
VIl - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificacao.
§ 29 Estdo sujeitas a certificado as seguintes atividades:
| - Conclusdo de obra licenciada;
Il - Regularizacdo de edificacdo existente;
[l - adaptagao de edificagdo existente as condigdes de acessibilidade;
IV - Adaptacdo de edificagao existente as condi¢Oes de segurancga de uso.
§ 32 Estao sujeitas a autorizacao:
| - Implantagao ou utilizagdo de edificagdo transitéria ou equipamento transitdrio;
Il - Utilizacdo tempordria de edificacdo licenciada para uso diverso;
Il - avanco de tapume sobre parte do passeio publico;
IV - Avanco de grua sobre o espaco publico;

V - Instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imdvel distinto daquele em
gue a obra serd executada.

§ 49 Estdo sujeitas a cadastro e manutengdo os seguintes equipamentos:

| - Equipamento mecéanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevacao;

Il - Tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranca da edificagdo, definido nos termos
deste cadigo.

Art. 21. N3o estdo sujeitas a licenciamento, nos termos deste Cédigo, a execugdo de:
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| - Obra e servico de reparo e limpeza;

Il - Restauro, entendido como a recuperagao de imdvel sob o regime de preservagao
municipal, estadual ou federal, de modo a |he restituir as caracteristicas originais, a ser
autorizado pelo 6rgao competente de patrimdnio histdrico e artistico;

Il - execug¢ao de movimento de terra;

IV - Instalacdo de equipamento mecéanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de
sistema especial de seguranca da edificagdo, nos termos deste Cddigo;

V - Execucdo de obra e servigco de baixo impacto urbanistico de acordo com o disposto
neste Cadigo.

§ 12 Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:

| - Construcdo e demolicdo de obras complementares a edificacdo com drea construida
de, no maximo, 30,00m? (trinta metros quadrados);

Il - Instalacdo de saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensGes em relacdo ao
plano da fachada da edificagao:

a) elemento arquitetdnico, ornato, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e vertical,
com até 0,40m (quarenta centimetros) de profundidade;

b) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

c) marquise em balanco, ndo sobreposta, que avance no maximo até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatério e com darea maxima de 30,00m? (trinta metros
guadrados);

Il - construcao de muro no alinhamento e de divisa;
IV - Construcdo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);
V - Construcdo de espelho d’agua, poco e fossa;

VI - construgao de piscina em edificagao residencial unifamiliar e unidade habitacional
no conjunto de habitacdes agrupadas horizontalmente;

VIl - substituicdo de material de revestimento exterior de parede e piso ou de cobertura
ou telhado;
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VIII - passagem coberta com largura maxima de 3m (trés metros) e sem vedacao lateral

§ 22 N3do se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar
modificacdo na estrutura da edificacdo e aquela executada em imdvel:

| - Sob o regime de preservagao cultural, histdrica, artistica, paisagistica ou ambiental ou
em vias de preservacgao, de interesse municipal, estadual ou federal;

Il - Situado em drea envoltéria de imével referido no inciso | deste paragrafo.

§ 32 As obras de que trata o § 22 deste artigo devem ser aprovadas por 6rgdo de
preservacao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso, e devem ser adaptadas
as condicOes de seguranca de uso e de acessibilidade estabelecidas neste Codigo.

§ 42 Quando forem necessarias as obras de adaptacdo previstas no § 32 deste artigo,
deve ser solicitada a aprovacdo do projeto de reforma ou de reconstrugao, conforme o
caso.

§ 52 A obra e servico de baixo impacto urbanistico nos termos deste artigo ndo sao
considerados para o cdlculo da taxa de ocupacgao e nao sao descontados no cdlculo de
areas permeaveis do projeto.

Art. 22. A atividade edilicia em imdvel da Unido, do Estado e do Municipio e de suas
respectivas autarquias universitdrias independe da expedi¢dao dos documentos de que
trata este Cddigo, ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposicdes e da
legislagdo pertinente a matéria.

SUBSEGAO |
DO ALVARA DE CONSTRUCAO e REFORMA APROVAGCAO

Art. 23. O pedido de Alvara de Construgao e REFORMA Aprovagao deve ser instruido
com:

l.  DOCUMENTOS PESSOA JURIDICA — CONTRATO SOCIAL / INSCRICAO CNPJ;
. DOCUMENTOS PESSOA FISICA — CPF / RG / CNH;
ll.  COMPROVANTE DE RESIDENCIA;
IV.  DOCUMENTO DO TERRENO E/OU DO IMOVEL EM QUESTAO, SE FOR LOCADO

APRESENTAR CONTRATO DE LOCAGAO;
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V.  PLANTA BAIXA SIMPLIFICADA EXECUTIVA EM ESCALA 1/100;
VI.  MEMORIAL DESCRITIVO;

VIl.  ART E/OU RRT DE PROJETO E EXECUCAO, CASO NECESSARIO.
Art. 24. As pecas graficas do projeto simplificado podem conter:
| - Implantagdo da edificac¢do;

Il - Planta baixa do perimetro de todos os andares;

[l - corte esquematico;

IV - No caso de reforma com alteracdo de area, a indicagdo das edifica¢cOes existentes e
dos acréscimos ou decréscimos de area;

V - Quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS;
VI - Informacgao sobre o manejo arbéreo, quando for o caso;
VIl - demonstracdo do atendimento as disposicdes deste Codigo.

§ 12 No caso de projetos para usos nao residencial especial ou incomodo a vizinhanga
residencial definido na LPUOS, a planta apresentada devera conter ainda:

| - Identificacdo das rotas de fuga;
Il - Localizagdo das escadas de seguranca;
Il - localizagdo da circulagdo comum horizontal;

IV - Calculo da lotacdo dos pavimentos e do escoamento da populacdo segundo as
condicOes estabelecidas em Anexo desta lei.

§ 22 Ato do Executivo deve regulamentar a forma de apresentacdo e representacao do
projeto simplificado, de acordo com o porte e complexidade dos empreendimentos.

Art. 24. O Alvara de Construcdo pode ser revalidado desde que o projeto aprovado
atenda a legislacdo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidacao.
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Pardgrafo Unico. Se houver necessidade de analise técnica em funcdo da edicdo de
legislagdo posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 25. O Alvard de Construcdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais altera¢des de dados.

Paragrafo Unico. A alteragdo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emissao de novo
Alvard de construcao.

Art. 26. Pode ser emitido mais de um Alvara de Construgdo para o mesmo imovel.
CAPITULO V

Das Disposicdes Administrativas e dos Procedimentos operacionais para
licenciamento de edificagées em geral

SECAO|
Das Normas Gerais Das EdificacOes

Art.27. Concessdo de Alvara de Construcao de residéncias unifamiliares no municipio de
Branquinha devera observar ao disposto nesta Lei.

Art. 28- Todos os projetos arquitetonicos de construcdo de residéncias unifamiliares no
municipio de Branquinha, bem como o Projeto de Implantacdao de Edificacao,
observardo ao disposto nas legislagdes em vigor, e suas alteracdes posteriores, que
estabelece critérios para o uso e ocupacgao do solo, no Cédigo de Obras do Municipio e
demais normas relativas as edificacdes, no que couber.

Art. 29 -O Projeto de Implantacdo de Edificacdo de Residéncias Unifamiliares s sera
submetido a andlise e aprovacdo do Departamento de Engenharia e Arquitetura, de
acordo com os elementos abaixo relacionados:

I.  Quadro de dreas contendo:

Area do terreno;

Taxa de ocupacao;

Area permeavel;

Area da construgdo;

Demais informagdes pertinentes.

moOwpP

Il.  Planta de locacdo contendo:

Orientagao magnética verdadeira;

Croqui cota em todas as faces;

Cotas dos recuos;

Cota de nivel em todos os vértices do terreno;

oo wp
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E. Representacdo da projecdo dos beirais;

F. Representacdo dos elementos de arquitetura que avangam sobre os recuos
obrigatérios;

G. Delimitacdo da area permeavel;

H. Locacdo das vagas para automdveis;

I.  Locagdo da construgdo amarrado ao terreno com cotas;

J. Locagdo da piscina (de alvenaria ou fibra) amarra de terreno com cotas;

K. Locagdo da entrada de veiculos, bem como a cota de sua largura;

lll.  Declaragdo de Alvara assinado pelo proprietario e responsavel técnico.

Paragrafo Unico- A folha de desenho deve estar no maximo tamanho A1 (594mm x 840
mm), a representacdo do projeto de implanta¢do deve seguir as normas de desenho
técnico ABNT NBR 6492/21 (sempre de forma legivel), com escala compativel a
dimensdo da edificacdo. Salientamos que a auséncia de legibilidade projetual implicara
no indeferimento do processo de andlise até que o profissional faca as devidas
corregdes. O carimbo utilizado deve ser o padrao do Municipio e estar localizado no
canto inferior direito da prancha conforme modelo disponibilizado pelo Departamento
de Engenharia e Arquitetura; as folhas devem ser dobradas demo do que o formato final
sejaoA4 (210 mmx297 mm).

Art. 30-O requerimento para Alvard de Construcdo das Edificacdes deverd ser
protocolado pelo proprietario, ou podera ser representado pelo responsavel técnico sob
autorizacdo do proprietdrio do imédvel, acompanhado de documentos abaixo
relacionados:

1. Documentos pessoa juridica — contrato social / inscricdo CNPJ;

2. Documentos pessoa fisica — CPF / RG / CNH;

3. Comprovante de residéncia;

4, Documento do terreno e/ou do imdvel em quest3o, se for locado apresentar
contrato de locacao;

5. Planta baixa simplificada executiva em escala 1/100;
6. Memorial descritivo;
7. ART e/ou RRT de projeto e execugdo, caso necessario.

Art. 31-O Departamento de Engenharia e Arquitetura terd 30 (trinta) dias para analisar
o Projeto de Implantacdo de Edificacdo, verificando unicamente o atendimento aos
parametros minimos exigidos pela legislacdo em vigor, conforme segue:

A. A permissdo de habitacdo unifamiliar conforme o zoneamento do lote;
B. O numero de pavimentos;
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A taxa de ocupacdo do lote;

A area de estacionamento e circulacao dos veiculos;

A taxa de permeabilidade do lote;

O recuo frontal (ajardinamento/circulacdo de pedestres e veiculos);
O afastamento das divisas laterais e de fundo;

O acesso de pedestres e veiculos a edificacdo.

IOTMmooO

§ 1.2- Constatado o atendimento aos parametros minimos e dispostos no Caput serdo
devolvidas 02(duas) cdpias do Projeto de Implantacdo da Edificacdo, devidamente
autenticadas com o carimbo de aprovacao.

§ 2.2- O ndo atendimento ao disposto no Caput imputard no indeferimento do pedido
de analise do Projeto de Implantacdo de Edificacdo, permanecendo a documentacdo
disponivel ao requerente no Departamento de Engenharia e Arquitetura pelo periodo
maximo de30 (trinta) dias, seguido de sua anulagao.

§ 3.2- Para processos indeferidos por 03 (trés) vezes consecutivas, o mesmo sera
anulado, e para uma nova analise o requerente deverd ingressar com novo protocolo,
mediante pagamento de nova taxa de aprovacao de projeto.

Art. 32- A aprovacao do Projeto de Implantacdo de Edificacdo ndo exime seu autor da
obediéncia a legislacdo em vigor, devendo o mesmo, juntamente com o
proprietario/possuidor do imdvel, assinar a Declaracdo de Alvara, assumindo o
proprietario/possuidor ou seu corresponsavel a responsabiliza¢do civil, administrativa e
criminal de corrente de eventuais prejuizos a terceiros.

paragrafo Unico- Os modelos de Declaracdes (Declaragdo de Alvara e Declaracdo de
HABITE-SE) de que trata nesta Lei, estara disponivel no Departamento de Engenharia e
Arquitetura.

Art. 33- Os procedimentos que dependam da prévia demolicdo de construcbes ja
existentes no imovel poderdo ser protocolados juntamente com o respectivo Alvard de
Demolicao.

paragrafo Unico- Sera indeferido o procedimento de que trata nesta Leis e, durante a
sua fase de aprovacdo, for constatado que no imdvel existem construcdes a serem
demolidos e que ndo informadas pelo proprietario ou corresponsavel.

Art. 34- No prazo de 30 (trinta) dias corridos apds a conclusao da obra, o proprietario
do imdvel ou corresponsavel, devera dirigir-se ao Departamento de Engenharia e
Arquitetura e protocolar requerimento solicitando o HABITE-SE.

paragrafo Unico- Comprovado que a construcdo foi executada em desconformidade
com o projeto aprovado, tanto o proprietario do imdvel ou corresponsavel, quanto o
profissional responsavel pelo projeto/execucdo, estardo sujeitos as penalidades
previstas na legislagdo em vigor, com notificagdo do CREA/CAU para as devidas
providéncias.

-y
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Art. 35. Para a solicitagdo do HABITE-SE o profissional devera apresentar junto ao
Departamento de Engenharia de Arquitetura a Declaragao de HABITE-SE, com cépia do
Alvara de Construcao.

paragrafo Unico- O requerimento para a obtencdo do HABITE-SE deverd ser protocolado
pelo proprietdrio do imével, ou podera ser representado pelo responsavel técnico sob
autorizacdo do proprietario do imdvel, no Departamento de Engenharia e Arquitetura.

Art. 36 -A entrega do HABITE-SE e do Alvara de Construcdo sera feita ao requerente ou
profissional no Departamento de Engenharia e Arquitetura.

Art. 37- A Comissdo Técnica do Departamento de Engenharia e Arquitetura é formada
por Arquitetos e Engenheiros Civis, que tem como objetivo garantir que a legislacdo
vigente seja empregada em sua totalidade nos projetos encaminhados a este Municipio.

Art. 38 - As anadlises sdo baseadas nas Normas Técnicas, Leis Municipais e Leis Federais,
para que os projetos oriundos de aprovacao sejam de qualidade e facil compreensao
para que o mesmo atinja a sua finalidade.

SECAO Il
Dos Procedimentos Especiais

Art.39- O Executivo regulamentard, no prazo de 90 (noventa) dias, os procedimentos,
exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

l. Empreendimento da Administragao Publica Direta e Indireta;
Il. Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS-EZEIS;
Il Empreendimento Habitacional de Interesse Social — EHIS
V. Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de
Interesse Social -HIS, Habitacdo de Mercado Popular - HMP e moradia econdmica,
definidos em legislacdo especifica;

V. Polo gerador de trafego;
VI, Empreendimento gerador de impacto ambiental;
VII. Empreendimento gerador de impacto de vizinhanca;
VIII. Empreendimento com alto potencial de risco de incéndios e
emergéncias;
IX. Empreendimento que envolva usos especiais ou incbmodos;
X. Residéncia unifamiliar, servicos, obras e empreendimentos que, por sua

natureza, admitam procedimentos simplificados.
SECAO llI
Dos Projetos

Art. 40- Somente profissionais ou empresas legalmente habilitadas pelos érgaos de
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engenharia e arquitetura, o CREA e o CAU respectivamente, podem projetar, orientar,
administrar, executar e responsabilizar-se tecnicamente por qualquer obra no
Municipio.

§1.2-As pessoas fisicas ou juridicas que se dediquem a projetar, administrar ou executar
obras de construgao civil no Municipio deverao solicitar inscricdo em cadastro préprio
do Municipio, mediante requerimento a autoridade municipal competente,
acompanhado da prova de registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA), no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU) e da certiddo de
registro de seus atos constitutivos na Junta Comercial ou no Registro Civil de Pessoas
Juridicas.

Art. 41- Para cumprir o disposto no artigo anterior, os profissionais e empresas devem
estar com sua situacdo regular no que se refere ao recolhimento dos tributos municipais
exigiveis para tal finalidade.

Art. 42 - Na eventualidade de haver a substituicdo do responsavel técnico de uma obra,
durante a sua execucdo, devera o substituido comunicar o fato, por escrito, a Prefeitura
Municipal, relatando o estdgio em que a mesma se encontra.

paragrafo Unico- A sequéncia da execucdo da obra sé poderd se dar quando o seu
proprietario ou contratante requer a substituicdao, por escrito, mediante a apresentagao
da ART do novo profissional, com a baixa da ART do profissional substituido.

Art. 43- Para a provacdo do projeto, o interessado deverd apresentar os seguintes
elementos de forma fisica ou digital:

l. Requerimento assinado pelo  proprietario/responsavel  técnico
solicitando a aprovacdo do projeto, o qual deverd informar telefone e endereco
eletrénico para contato do profissional responsavel pelo projeto arquiteténico;

Il. Apresentar titulo de propriedade do terreno ou autorizagao do proprietario,
com firma reconhecida quando a lote adora foro primeiro dono:

A. Matricula do lote atualizada de no maximo 60 (sessenta) dias;

B. ContratodoproprietariocomaloteadoraacompanhadodeCertiddodelnteiroTeord
amatriculado lote;

C. Declaragdo de possuidor;

M. Caso o imoével ndo esteja registrado em nome do requerente,
devera ser apresentado:

A. Matricula do lote atualizada de no maximo 60(sessenta)dias;
B. Contrato de Compra e Venda e/ou Escritura Publica de Compra e Venda;
C. Declaragdo de Possuidor;
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V. Consulta Prévia deferida pelo Municipio, se houver;

V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)/(RRT) do(s)
profissional(is) responsavel(is) pelos projetos e execu¢do da obra, com cépia do
comprovante de pagamento;

VL. Apresentar o projeto arquitetdnico:

A. Quando impresso, trés vias do projeto contendo planta de situagao e
localizacdo; planta baixa de cada pavimento ndo repetido; elevacdo das
fachadas voltadas para as vias publicas; cortes longitudinais e transversais,
planta de cobertura e perfil longitudinal do terreno;

B. Pela plataforma digital uma via do projeto contendo planta de situacdo e
localizacdo; planta baixa de cada pavimento ndo repetido; elevacao das fachadas
voltadas para as vias publicas; cortes longitudinais e transversais, planta de
cobertura e perfil longitudinal do terreno;

VII. Pela plataforma digital e/ou CD e pendrive, uma via dos projetos
complementares (Estrutural, Elétrico, Hidraulico, Sanitdrio e Pluvial) para construcdes
acima de 70,00m? (setenta metros quadrados) e/ ou qualquer outro detalhe julgado
necessario a boa compreensdo do projeto, de acordo com as normas da Associa¢do
Brasileira de Normas técnicas (ABNT), e/ou 6rgdo competente;

VIII. Certificado de Conclusdo de Obra da edificacdo existente ou alvard de
licenca de obra ja iniciada, quando houver;

§1.2- No caso de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado no Projeto o que serd
demolido, construido ou conservado, de acordo com legenda especifica e seguindo a
Norma de Representacdo de Projetos de Arquitetura ABNTNBR6492/2021:

A. Existente;
B. A demolir;
C. A construir

§2.2- No caso de projetos novos com indicacdo de ampliacdo futura, ndo sera liberado
alvard de construcdo da drea a ser ampliada.

§3.2-As plantas de situagdo e de localizagao deverdao obedecer as seguintes normas:

I. A planta de situacdo (implantacdo no sitio urbano) deverd caracterizar o lote
pelas suas dimensdes, indicacdo das ruas adjacentes e orientagdo magnética;

II. A planta de localizacdo (implantacdo do prédio no lote), devidamente cotada,
deverd caracterizar a locacdao da construcdo no lote, indicando sua posicdo em
relagdo as divisas, bem como as outras construgdes existentes no mesmo,
orientacdo magnética, posicdo do meio-fio, arborizacdo, entrada de veiculos,
locacdo da vaga do automdvel e demais que se julgarem necessarios.
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lll.  As plantas baixas deverdo indicar o destino de cada compartimento, areas
destes, tipo de piso, dimensdes internas, espessuras de paredes, dimensdes de
portas e janelas, dimensdes externas totais da obra, cotas de nivel e
posicao das linhas dos cortes.

§4.2- As pecas graficas deverdo ser apresentadas nas escalas que se adequarem a
representacdo do projeto, sendo as escalas minimas aceitadas:

I.  1:5.000 para as plantas de situacao;
II.  1:500 ou 1:200 para as plantas de implantacao;
lll.  1:100 ou 1:75 para as plantas baixas;
IV.  1:100 ou 1:75 para os cortes longitudinais e transversais;
V.  1:100 oul:75 para as fachadas;
VI.  1:25 para os detalhes arquitetonicos e construtivos.

§5.2-Nos casos de projetos para construcdo de edificacdes de grandes proporg¢des, em
que uma das dimensdes externas ultrapassarem 25,00m (vinte cinco metros), as escalas
mencionadas no paragrafo anterior poderao ser alteradas.

Art. 44-O Municipio terad o prazo de até 30 (trinta) dias para a aprovacao do Projeto e
expedicdo do Alvara de Construgdo, quando solicitado, a contar da data do protocolo ou
da ultima reapresentagao do projeto.

§1.2-Os projetos que ndo forem apresentados na forma estabelecida neste Cédigo serdo
devolvidos para retificacao.

§2.2- No caso de os projetos apresentarem pequenas inexatiddes, ou equivocos
sanaveis, sera feito um comunicado para que o interessado faca as alteragdes ou
correcgdes, no prazo del5 (quinze) dias Uteis.

Art.45- A entrega do Alvarad de Construcao, com validade de 01(um) ano, contados da
data de sua expedicao, sera feita mediante o pagamento dos tributos devidos.

Art.46- A concessao de licenga para construgdo, reforma ou ampliagdo, ndo isenta o
imovel do imposto predial e territorial durante o prazo de duracao da obra, nos termos
da Lei.

Art.47- Esgotado o prazo previsto no Alvard e ndo estando concluida a obra, a licenca
serd prorrogada por mais 01(um) ano.

§1.2-Se até antes do vencimento for requerida a primeira prorrogacao, seu deferimento
far-se-a independente do pagamento de quaisquer tributos.

§2.2-Apds a prorrogacdo a que se refere o caput deste artigo serd devido o pagamento
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dos tributos para nova prorrogacao.

§3.2-0O Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido neste Cdédigo,
considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja comprovada sua
necessidade através de cronogramas devidamente avaliados pelo 6rgao municipal
competente.

Art. 48- A fim de comprovar o licenciamento da obra para efeitos de fiscalizagao, o
Alvard de Construcdao serd mantido no local da obra juntamente com o projeto
aprovado.

Art. 49-Ficam dispensadas de apresentacdo de projeto, ficando, contudo, sujeitas a
apresentacdo de croqui e expedicdo de Alvard de Construcdo, as seguintes obras e
Servigos:

l. Obras de reparo em fachadas, quando ndo compreendem alteracdes
significativas das linhas arquitetonicas e nem acréscimo de dareas.

Il As pequenas reformas que sejam executados nomes no pavimento da edificacao
existente e ndo exijam estrutura especial.

Art.50. Estdo dispensados de licenca, quaisquer servicos de limpeza, remendos e
substituicGes de revestimentos dos muros e impermeabilizacdo de terracos, viveiros,
conserto de pavimentacdo de passeios publicos, fontes decorativas, estufas, reparos no
revestimento de edificacdo, reparos internos, substituicdes de telhas partidas, de calhas
e condutores em geral, construcdes de calcadas no interior de terrenos edificados e de
muros na divisa de até 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de altura.

paragrafo Unico- Incluem-se neste artigo, os galp&es para obra, desde que comprovada
a existéncia do projeto aprovado para o referido local.

Art. 51-Durante a execugdo da obra, o profissional responsavel devera pér em pratica
todas as medidas possiveis para garantir a seguranca dos operarios, do publico e das
propriedades vizinhas, providenciando ainda para que o leito do logradouro publico, no
trecho compreendido pela obra, seja permanentemente mantido em perfeito estado de
limpeza.

Art. 52-Para modificacdes em projeto aprovado, somente mediante autorizacdo do
Municipio, assim como para alteracdo do destino de qualquer compartimento constante
do mesmo, serd necessaria a aprovacao de projeto modificativo.

§1.2 O requerimento solicitando a provacdo do projeto modificativo deverd ser
acompanhado de cépia do projeto anteriormente aprovado e do respectivo Alvara de
Construcao.
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§2.2 A aprovacdao do projeto modificativo serd anotada no Alvara de Construgao
anteriormente aprovado, que sera devolvido ao requerente juntamente com o projeto.

§ 3.2- Os prazos para a andlise do projeto alterado e para a emissdo do novo Alvara de
Licenca, quando for o caso, serad de 30 (trinta) dias, a contar da data de abertura do
protocolo.

Art.53- Para as alteragdes referidas no artigo anterior, iniciada ou ndo a obra, devera o
requerente:

I.  Submeter o projeto alterado a nova aprovag¢ao, ndao sendo devida nova Taxa de
Licenca para Execucao de Obras e nem o pagamento do Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza, se a Alteracao ndo implicar em acréscimo de area;

II.  Submeter o projeto alterado a nova aprovacao, sendo devida a taxa de Licenca
para Execucdo de Obras e o pagamento do ISSQN sobre o acréscimo de area da
obra;

lll.  Nos casos em que a alteracdo pretendida implicar em descaracterizacdo do
projeto anteriormente aprovado, devera o interessado requer o cancelamento
do Alvard de Licenca expedido e dar inicio a novo processo de aprovacao, com o
recolhimento da Taxa de Licenca e do ISSQN sobre a diferenca de area maior,
quando for o caso.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS
SECAOI
Dos Terrenos a Lotear

Art. 54. Compete ao empreendedor a responsabilidade pela implantacdo de toda a
infraestrutura necessdria a ocupacdo do loteamento, especialmente a terraplenagem,
drenagem de aguas pluviais, colocagdo de meios-fios e sarjetas, extensao de rede
elétrica e de abastecimento d'agua, colocacdo de hidrantes urbanos.

| — Obedecera aos padrdes definidos previamente no projeto e aprovados pelo

orgao de controle urbano;
Il — Terd o seu projeto de paisagismo com priorizacao a arborizacgao.
SECAO Il

Das Areas Publicas Reservadas em Loteamentos

Art. 55. Considera-se darea lotedvel a parte da gleba a ser parcelada que possui
declividade inferior a 30% (trintapor cento), ressalvado o disposto ao contrario.
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Art. 56. Nos loteamentos sera obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da drea lotedvel da gleba a ser parcelada, destinadas a
areas publicas, sendo:

I —20% (vinte por cento) destinados as vias publicas;
Il—10% (dez por cento) destinados as areas livres de lazer;

l'—5% (cinco por cento) destinados a implantagao de equipamentos comunitarios.

Paragrafo unico. Excluem-se desses percentuais as dreas destinadas a equipamentos
urbanos previstos nesta Lei.

Art. 57. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pracas, os espacos, livres e as dreas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 58. S3o considerados bens publicos nos loteamentos:
I — O sistema viario;

Il— Os equipamentos publicos comunitarios, como tal considerados aqueles
destinados a educacgdo, cultura, saude, seguranca, esportes, lazer e convivio social;

Il — as areas livres e de lazer;
Iv — Os equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servicos de:
a) Abastecimento de dgua potavel;
b) Energia elétrica publica e domiciliar;
c) Recolhimento e tratamento de esgotos;
d) Escoamento de aguas pluviais;
e) Rede telefonica;

f) Gas canalizado.

Paragrafo Unico. Os equipamentos urbanos previstos no inciso IV deverdo respeitar,
guando de sua implantacdo, a regulamentacdo técnica definida pelos respectivos
concessionarios e entidades publicas competentes.

Art.59. N3o serdo consideradas d&reas apropriadas para a implantacdo de
equipamentos comunitarios e dareas livres de lazer os terrenos com declividade
superior a 30% (trinta por cento).

Art. 60. As faixas nao edificaveis, reservadas para alargamento de vias, deverao situar-
se fora dos lotes.

Art. 61. Os loteamentos resultantes de glebas confinadas por urbanizagdo em seu
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entorno e com area igual ou inferior a 1,00 ha (um hectare) poderao ser dispensadas
da area destinada a equipamento comunitdrio, desde que utilizem pelo menos 10%
(dez por cento) de sua area lotedvel em dareas livres de lazer.

Paragrafo unico. As areas livres referidas no caput deste artigo poderdo ser
distribuidas ao longo das vias do loteamento:

I — Em canteiros centrais, com largura minima de 2,00 m (dois metros);

Il — Em canteiros de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura, acrescidos
as calcadas.

Art. 62. As areas livres de lazer:
I— Ndo poderao situar-se nos fundos dos lotes;

Il— Terdo 50% (cinquenta por cento) do seu percentual continuo e limitado por vias
de circulacao pelo menos em dois lados, podendo o percentual restante ser dividido
em até duas areas, sendo a menor com no minimo 20% (vinte por cento) do total, e 0
remanescente disposto ao longo de calcadas ou canteiros centrais, seguindo os
mesmos parametros previstos no paragrafo Unico do art. 168 deste Cddigo.

Il —Poderao, a critério do 6rgao de controle urbano e com base nas diretrizes do Plano
Diretor de Maceid, ser reunidas num so bloco.

Art. 63. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios terdo sua utilizagdo
vinculada exclusivamente ao interesse publico da populagdo local ou da regido.

SECAOIII

Dos Procedimentos Administrativos para Loteamento
Subsecao |

Das Disposicdes Gerais

Art. 64. O planejamento completo de loteamentos
compreende as seguintes etapas:| — Consulta Prévia;
I1— Andlise Prévia;

Il — Aprovacao Final.

Subsecao Il

Da Consulta Prévia para Loteamento
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Art. 65. A consulta prévia é o procedimento através do qual o empreendedor ou
interessado na execu¢do de loteamento solicita ao 6rgao de controle urbano a
definicao das diretrizes para uso do solo, dimensao dos lotes, do sistema viario, dos
espacos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios,
apresentando requerimento especifico para este fim instruido com os seguintes
documentos:

| - Prova de propriedade da gleba ou lote;
Il— Cépia da guia de recolhimento da taxa de expediente especifica;

Ill- Planta de situacdo da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a
malha vidria do entorno e as vias principais de acesso, com indicacdo do norte
magnético, sobre base cartografica oficial da Prefeitura;

IV—Levantamento topografico planialtimétrico da gleba, em escala de 1:1.000 (um para
mil) contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;
b)indicacao do sistema viario do entorno;

c) alocalizacdo de vertentes, cursos d’agua, canais, valas, bacias de drenagem
naturais, mangues, linhas de transmissdo de alta tensdo, aquedutos,
dutovias, ferrovias, bosques e construcdes existentes;

d)o fechamento da poligonal do terreno com todas as suas dimensdes
lineares e angulares, conformecertidao de registro;

e)demarcacdo da linha da poligonal com declividade inferior a 30% (trinta
por cento), a qual define a 4rea loteavel;

f)as divisas da gleba a ser loteada;
g) a referéncia de nivel oficial;

h)indicacdo do norte magnético;

i)tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 66. consulta prévia, quando admitida a viabilidade do parcelamento, estabelecera
as diretrizes para adequar o loteamento as previsdes estabelecidas na legislacao
municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental.

Art. 67. O 6rgdo de controle urbano, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, tragara
nas plantas apresentadas as diretrizes de planejamento do municipio
consubstanciando basicamente:

| — As vias ou estradas que compdem o sistema viario do municipio, relacionadas

com o loteamento pretendido;

Il — Os parametros urbanisticos exigidos para a Zona Urbana onde o terreno estd
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situado;

[llI— A conferéncia da poligonal com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

IV — As diretrizes e normas do Plano Diretor de Maceié relativas ao sistema de
mobilidade e ao sistema ambiental incidentes na drea do parcelamento
pretendido;

Paragrafo unico. O 6rgao de controle urbano devolverd ao empreendedor ou
interessado uma das plantas juntamente com o parecer técnico em resposta a
consulta prévia, cujas diretrizes relativas ao zoneamento terao validade pelo prazo de
180 (cento e oitenta) dias.

Subsecao lll

Da Analise Prévia para Loteamento

Art. 68. A analise prévia é o procedimento através do qual o empreendedor ou
interessado apresenta ao érgdo de controle urbano o partido urbanistico para ser
analisado com base nas diretrizes de uso do solo, dimensdo dos lotes, do sistema
vidrio, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitdrios, através de requerimento especifico para este fim instruido com os
seguintes documentos:

| — Copia da guia de recolhimento da taxa especifica;

lI-Licenca prévia ambiental, emitida pelo érgao ambiental competente;

IIl — cépia do titulo de propriedade registrado no Cartério de Imdveis;

IV — Planta de situacdo da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a
malha vidria do entorno e as vias principais de acesso, com indicacdo do norte
magnético, sobre base cartografica oficial da Prefeitura;

V — Duas plantas do partido urbanistico em escala de 1:1.000 (um para mil), contendo
legivelmente as dimensdese indicacdes de todos os lotes, quadras, vias e areas publicas;
VI — Uma coépia do projeto completo, em arquivo digital compativel com a base
cartografica digital do municipio;

VII - ART de projeto/execucdo do responsavel pela obra, contendo todas as atividades
de infraestrutura que serdao desempenhadas no empreendimento em questao.

Art. 69. As pecas graficas do partido urbanistico deverao conter:

| — O levantamento topografico planialtimétrico da gleba, em escala de 1:1.000 (um
para mil), apresentando o fechamento da poligonal do terreno com todas os seus
limitantes e dimensdes lineares e angulares conforme certiddao de registro, com as
curvas de nivel de metro em metro, demarcacdo da linha de declividade inferior a 30%
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(trinta por cento) — drea lotedvel — e demais informacgdes de acordo com a consulta
prévia, quando for o caso;

Il — A denominagdo de todas as vias e quadras;lll — as subdivisGes das quadras em lotes;
IV — A enumeracgado das dreas verdes, dos equipamentos comunitdrios e urbanos;

V — As dimensdes lineares e angulares de todos os lotes e dreas publicas; VI — as areas
com declividade superior a 30 % (trinta por cento) hachuradas; VIl — o tipo de uso
predominante a que o parcelamento se destina;

Vil — Os perfis transversais de todas as vias de circulagdo projetadas, inclusive da(s)
via(s) existente(s) que da(3o) acesso a gleba, com suas respectivas dimensdes, passeios
e faixas de rolamento;

IX — Detalhamento dos baldes de retornos, os quais terdo raio minimo de 9,00 m
(nove metros), excluido o passeio, e das curvas de concordancia das esquinas com raio
minimo interno de 8,00 m (oito metros);

X — Outras indicacdes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a
critério do 6érgao municipal competente;

XI —Quadro de usos, contendo as areas e percentuais referentes:

a) a area da gleba;

b) a(s) area(s) de preservacao;

c) as areas ndo edificaveis;

d) a drea total de lotes;

e) as areas livres de lazer;

f) as areas destinadas a equipamentos comunitarios;
g) a drea total de vias;

h) as areas destinadas a equipamentos urbanos.

Art. 70. Para cdlculo da area lotedvel serdo deduzidas da gleba as dareas de
preservacao e faixas ndoedificdveis porventura existentes.

Paragrafo unico. Os percentuais de dreas publicas serdo calculados tomando por
base de calculo a darea loteavel.

Art. 71. A andlise prévia sera concluida no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do
ingresso do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo toda vez que a
interrupcao da analise se der por motivo imputavel ao préprio interessado.

Paragrafo unico. O 6rgao de controle urbano devolvera ao empreendedor ou
interessado uma das plantas juntamente com o parecer técnico em resposta a analise
prévia, cujas diretrizes terdo validade pelo prazo de 180(cento e oitenta) dias.

Subsecao IV
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Do Alvara de Loteamento

Art. 72. O Alvard de Loteamento é a licencga urbanistica concedida pelo Municipio
autorizando a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

Art. 73. O alvara de loteamento contera:
I.  nome do proprietdrio do terreno;
II. localizacdo do terreno;
lll.  Zona Urbana ou Corredor Urbano em que se situa o loteamento;
IV.  matricula do terreno no Registro Imobilidrio;
V. nome do loteamento e sua constituicdo;
VI.  numero do processo administrativo de sua aprovacao;

VIl.  numero do Decreto de aprovacao e data da aposicao do carimbo de aprovacao;
VIl — medidas mitigadoras ou compensatdrias aplicaveis;

VIll.  outras informacdes complementares, segundo a peculiaridade do
empreendimento.

Art. 74. Expedido o alvard de loteamento, o empreendedor deverd submeté-lo ao
Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Art. 75. O registro do parcelamento s6 poderd ser cancelado nos termos previstos na
legislacdo aplicavel.

Paragrafo unico. Promovido o cancelamento do registro, tornar-se-a imediatamente
sem efeito a aprovacdo do loteamento.

Art. 76. A execucdo do loteamento dar-se-a no prazo de 3 (trés) anos, contados da
averbacdo do alvard no Registro Imobiliario, prorrogavel uma Unica vez pelo periodo
de 2 (dois) anos, a pedido do empreendedor.

§ 12. O pedido de prorrogacdo de que trata o caput deste artigo deverd ser formulado
antes de findo o prazo inicial, e serd objeto da expedicdo de novo alvara com as
mencdes ao numero do alvarda anterior e de se tratar de prorrogacdo do
licenciamento originario.
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§ 22. Ndo requerida pelo empreendedor a renovagdo do alvara na forma prevista no
paragrafo anterior, serdo cobrados, quando da conclusdo e entrega do
empreendimento, todos os encargos e taxas relativos a renovac¢do nado efetuada, cujos
pagamentos constituirdo pressuposto para a expedi¢do do certificado de conclusao
do loteamento.

§ 32. Ando conclusdo do empreendimento no prazo de 5 anos, contados da averbacao
do alvard no Registro Imobilidrio, havida ou ndo a prorrogagao do prazo inicial,
acarretard a execugao da garantia prestada pelo empreendedor.

§ 42. Em caso de execuc¢do incompleta do loteamento, o Municipio podera executar
as obras restantes, valendo-se da garantia prestada quando da aprovacdo do
empreendimento, sem prejuizo das sangdes civis, administrativas e criminais
impostas ao empreendedor.

Art. 77. Em caso de inexecuc¢do do empreendimento, o Municipio procedera na forma
prevista pela legislacdo federal de parcelamento do solo urbano, para evitar lesdo aos
seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes.

CAPITULO VI
Atestado Técnico de Conclusao e de Regularidade de Edificagdo
SECAOI
Do HABITE-SE

Art. 78-Uma edificacdo é considerada concluida quando estiverem condi¢des de ser
habitada, estando em funcionamento as instalagdes hidrossanitarias e elétricas, em
conformidade com as normas da presente Lei e de mais normas pertinentes.

Art. 79 -Fica isento da cobranca da taxa do habite-se para construcdo residencial
unifamiliar de um sé pavimento finalizada ha mais de 5(cinco) anos em area ocupada
predominantemente e por populacdo de baixa renda até 70m? (setenta metros
guadrados), ndo possuir outro imoével residencial, ndo ter dividas com o governo
municipal, ndo ter financiamento de imével residencial, renda familiar até 3 (trés)
salarios-minimos, nao receber recursos de natureza habitacional.

Art. 80- Apds a conclusdo das obras, devera ser requerida junto ao Orgdo Municipal
Responsavel, a vistoria, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 81- O requerimento de pedido do Habite-se deverd ser feito apenas pelo
proprietario/possuidor ou profissional responsavel em posse dos documentos:
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I.  Requerimento Padrao devidamente preenchido e assinado;
[I.  Codpia do RG e CPF do requerente e, se for empresa, CNPJ e cépia do contrato
social;
lll.  Quando necessario, apresentar atestado de vistoria emitido pelo Corpo de
Bombeiros;
IV.  Atestado das concessionarias de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

Art. 82- O Municipio terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para vistoriar a edificacao,
e estando de acordo com o projeto aprovado, expedir o HABITE-SE.

§1.2- Somente podera se concedido o HABITE-SE para edificacdes que necessitem de
instalagdes de seguranca contra incéndio, mediante a aprovacdo pelo Corpo de
Bombeiros.

§2.2- Para expedicdo do HABITE-SE em terrenos lindeiros a logradouros publicos ja
dotados de meio-fio e pavimentagao asfaltica:

I. A faixa livre ou passeio publico fronteirico devera estar pavimentado, conforme
as normas de acessibilidade contidas na norma ABNT NBR 9050 e demais leis
vigentes.

[I. Serad obrigatdério apresentar no projeto a localizacdo, quando houver, das
calcadas laterais para que fique claro no projeto a interligacao da continuidade
da calgada de pedestre.

Art. 83- O HABITE-SE somente sera emitido se estiver de acordo com as informacgdes
constantes no alvard de execucao, caso divergente, deve ser apresentado o projeto “As
Built” ou regulariza¢do, quando for ocaso.

§1.2-As situacdes ndo previstas neste artigo serdo apreciadas pelo Orgdo Municipal
responsavel pelos servicos de engenharia e urbanismo, resguardadas as exigéncias
anteriores.

§2.2- Somente sera liberado HABITE-SE de acordo com os projetos aprovados
juntamente com o Alvara de Projeto e Alvara de Execucao.

Art.84- Por ocasido da vistoria se for constatado que a edificacdo foi construida em
desacordo com projeto aprovado, o proprietario e o responsavel técnico pela execucado
serdo notificados com base nas disposicdes desta Lei.

§1.2- Quando houver infracdo conforme especificado no caput deste artigo, o
proprietario e o responsavel técnico serdo obrigados a regularizar o projeto caso as
alteragdes possam ser aprovadas, ou promover a demolicdo da obra ou efetuar as
modificacGes necessarias para adequar a obra ao projeto aprovado.

SECAO Il
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HABITE-SE Parcial

Art. 85-Podera ser concedido o HABITE-SE para uma parte da construcdo, se a mesma
guando concluida tiver condi¢des de funcionamento ou habitabilidade na forma desta
Lei, como unidade distinta e puder ser utilizada independentemente da parte restante
do conjunto aprovado e ainda, apresentar condi¢des de segurancga e salubridade.

paragrafo Unico- A averbacdo parcial da construcdo em tais hipéteses com
especificacdo parcial do condominio, desde que precedida do registro da Incorporagao
Imobiliaria, procedendo-se em seguida, ao Registro da Instituicdo de Condominio
contendo a especificacdo parcial das unidades prontas, na matricula de cada unidade
autébnoma.

Art. 86- Faculta-se ao habite-se parcial apresentar a CNO relativa a obra de forma parcial
abrangendo as unidades autonomas concluidas como também Laudo Técnico de
Conclusdo Parcial referente as unidades prontas, ART/RRT quitada, firmado pelo
responsavel técnico da obra.

I.  Constru¢do de uma ou mais casas, em empreendimento do tipo “condominio
fechado”;
II.  Construcdao de um bloco em uma incorporagao que preveja dois ou mais blocos;
lll.  Construcao da parte térrea do edificio, constituida de uma ou mais lojas, estando
em construcdo o restante do prédio.

Art. 87- Ocorrida a hipdtese do artigo anterior, quando da concessdo de outro HABITE-
SE, seja novamente parcial ou de todas as unidades restantes, este procedimento serd
repetido tantas vezes quantas forem necessarias até a conclusdo da obra e especificacdo
de todas as unidades autébnomas.

paragrafo Unico- O HABITE-SE parcial somente deve ser concedido quando houver
construcdo total da drea de uso com um e a que se destina, ficando assegurado o acesso
e circulagdo em condi¢des satisfatérias aos pavimentos e unidades autébnomas
concluidas e execucdo do sistema de armazenamento, tratamento e destinacdo do
esgoto.

Art. 88- Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada sem ser procedida vistoria pelo
Municipio e expedido o HABITE-SE, importando seu descumprimento nas sangoes
constantes nessa lei.

SECAO Il

Das Vistorias

Art.89- O Municipio fiscalizara as obras e mandamento em todo seu territdrio, afim de
gue as mesmas sejam executadas de acordo com as disposicées desta Lei, demais leis
pertinentes e conforme projetos aprovados.
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§1.2- Os profissionais técnicos habilitados e fiscais do Municipio terdo acesso a todas as
obras, mediante apresentacdao de prova de identidade, independentemente de
qgualquer outra formalidade.

Art. 90- Em qualquer periodo da execucao da obra, a Dire¢do de Cidades, podera exigir
que lhe sejam exibidos os projetos, e demais detalhes que julgar necessario.

Art.91- As obras fiscalizadas pelo Poder Publico Municipal deverdao apresentar
identificacdo de regularidade, padronizadas pelo municipio.

SECAO IV
Licenga para Demoligao

Art. 92- O proprietario interessado em realizar demolicao de edificacdo, ou parte dela,
devera solicitar ao Municipio, através de requerimento, que Ihe seja concedida licenca
através da Autorizacao para Demolicdo, onde constard anexada a documentacao:

l. Documentos pessoa juridica — contrato social / inscricdo CNPJ;
I. Documentos pessoa fisica— CPF / RG / CNH;
M. Documento do terreno e/ou do imdvel em questdo, se for locado
apresentar contrato de locacdo;

V. Planta baixa simplificada executiva em escala 1/100;
V. Memorial descritivo;
VI. ART e/ou RRT de projeto e execugdo, caso necessario.

Art. 93- Se a edificacdo ou parte a ser demolida estiver no alinhamento, ou encostada
em outra edificacdo, ou tiver uma altura superior a 6,00m (seis metros), sera exigido
profissional responsavel, com a devida responsabilidade técnica (ART e/ou RRT)
identificacdo que devera figurar no requerimento de Autorizacdo para Demolicdo.

§1.2- As construcbes vizinhas a obra de demolicio devem ser vistoriadas pelo
responsavel técnico, antes e depois da demolicdo, no sentido de preservar a
estabilidade e integridade das mesmas.

§2.2- O poder publico apds vistoria técnica, analisara e informara o prazo necessario para
demolicdo das obras.

Art. 94- E dispensada a licenca para demoli¢do de muros de fechamento com até 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) de altura.

Art. 95- Para autorizar a demolicdo, o Municipio se julgar necessario podera:

a) Exigira construcdo de tapumes e outros elementos necessarios, a fim de garantir
a seguranca dos vizinhos e pedestres;
b) Estabelecer horario durante o qual a demolicdo possa ser feita;
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c) Fixar prazo maximo para execucdo da demolicdo;

Art.96- Antes de se iniciar a demolicdo, as linhas de fornecimento de dgua, energia,
elétrica, liquidos inflamaveis e gasosos liquefeitos, canaliza¢des de esgoto e escoamento
de aguas devem ser desligadas, retiradas, protegidas ou isoladas, devendo também ser
removidos vidros e outros elementos frageis pertencentes a edificacdo, respeitando-se
as normas e determinacdes em vigor relativas a cada um dos elementos envolvidos, sob
pena de responsabilidade civil e criminal.

Art. 97- As paredes somente poderao ser demolidas antes da estrutura, quando esta for
metalica ou de concreto armado.

Art. 98- Em demolicGes de edificacGes com 02 (dois) pavimentos ou mais, a remocao de
entulhos, por gravidade, devera ser feita por calhas coletoras, fixadas a edificacdo em
todos os pavimentos.

Art. 99- Qualquer edificacdo que, segundo entendimento Municipal, estiveram
ameacadas de desabamento devera ser demolida pelo proprietario. Apds a conclusdo
da demolicdo, serd vistoriado pelo poder publico e emitido o certificado de demolicdo.

paragrafo Unico- Em caso de recusa em tomar a providéncia especificada no caput deste
artigo, Municipio executard a demolicdo, cobrando do proprietario, as despesas
correspondentes.

SECAOV
Licenga para Alvara de Construc¢ao Social

Art. 100- O proprietario interessado em realizar a construgdo da edificagdo, ou parte
dela, devera solicitar ao Municipio, através de requerimento, que lhe seja concedida
licenca através da Autorizagdo para a construcao do imdvel em questao, onde constara
anexada a documentagao:

I.  Documentos pessoa juridica — contrato social / inscricio CNPJ; (OP)
II.  Documentos pessoa fisica— CPF / RG / CNH, (OP)
lll.  Comprovante de residéncia;
IV.  Documento do terreno e/ou do imdvel em questdo, se for locado apresentar
contrato de locacao;
V. Planta baixa simplificada executiva em escala 1/100;
VI.  Memorial descritivo;
VIl.  Comprovante de cad. Unico (cadastro unico).
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Art. 101- Para a licenga do alvara de construgao social ser entregue ao proprietario do
imével, que esta solicitando, o mesmo precisa estar inscrito e enquadrado no sistema
de cadastro Unico do Governo Federal, cadastro esse que comprova a baixa renda da
familia, que esta solicitando.

Art. 102- Para conceder a licenga do alvara de construgao social, a obra tem que atender
aos critérios e parametros, de ventilacdo e recuos, que este cédigo de obras institui.

Art. 103- O Departamento de Engenharia e Arquitetura terd 15 (quinze) dias para
analisar o Projeto de Implantagao de Edificagao, verificando unicamente o atendimento
aos parametros minimos exigidos pela legislagao em vigor.

§ 1.2- Constatado o atendimento aos parametros minimos e dispostos no Caput serao
devolvidas 02 (duas) copias do Projeto de Implantacdo da Edificacdo, devidamente
autenticadas com o carimbo de aprovacao.

§ 2.2- O ndo atendimento ao disposto no Caput imputara no indeferimento do pedido
de analise do Projeto de Implantacdo de Edificacdo, permanecendo a documentacado
disponivel ao requerente no Departamento de Engenharia e Arquitetura pelo periodo
maximo del5(quinze) dias, seguido de sua anulagdo.

§ 3.2- Para processos indeferidos por 03 (trés) vezes consecutivas, o mesmo sera
anulado, e para uma nova analise o requerente devera ingressar com novo protocolo.

Art. 104- A aprovacdo do Projeto de Implantacdo de Edificacdo ndo exime seu autor
da obediéncia a legislacdo em vigor, devendo o mesmo, juntamente como proprietario
do imédvel, assinar a Declaracdo de Alvara, assumindo o proprietdrio ou seu
corresponsavel a responsabilizacdo civil, administrativa e criminal decorrente de
eventuais prejuizos a terceiros.

paragrafo Unico- Os modelos de Declaracdes (Declaracdo de Alvard e Declaracdo de
HABITE-SE) de que trata nesta Lei, estara disponivel no Departamento de Engenharia e
Arquitetura.

Art. 105- Os procedimentos que dependam da prévia demolicdo de construcbes ja
existentes no imdvel poderdo ser protocolados juntamente com o respectivo Alvara de
Demolicao.

Art. 106- Este alvara de construcdo isenta o pagamento da taxa do alvara de construcao,
devido ao solicitante proprietdrio esta enquadrado no Sistema de Cadastro Unico, o Cad.
Unico, que comprova a baixa renda do mesmo.

paragrafo Unico- Serd indeferido o procedimento de que trata nesta Leis e, durante a
sua fase de aprovacdo, for constatado que no imdvel existem construgdes a serem
demolidos e que ndo informadas pelo proprietario ou corresponsavel.
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Art. 107- No prazo de 30 (trinta) dias corridos apds a conclusdo da obra, o proprietario
do imével ou corresponsavel, deverd dirigir-se ao Departamento de Engenharia e
Arquitetura e protocolar requerimento solicitando o HABITE-SE.

CAPITULO VII
SECAO |
Das Aberturas para Insolagao, lluminagao, Ventilagio e Comunicagao

Art. 108- N3o serao consideradas como aberturas para iluminagado e insolagdo, as janelas
que abrirem para terracgos, garagens, alpendres e avarandados com mais de 2,50 (dois
metros e meio) de profundidade, considerando os avangos de beirais, marquises,
platibandas e similares.

Art.109- As portas internas de comunicacdo, ndo poderao ter largura util inferior a 0,70
(setenta) centimetros.

SECAO I
Dos Pés-Direitos e Soleiras

Art. 115- E exigida a distancia minima de2,70m (dois metros e setenta centimetros) de
pé-direito para salas, dormitérios, escritérios, oficinas, locais de trabalho, refeitérios e
salas de aula, até 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de construgdo. Acima de
40,00m?(quarenta metros quadrados) o pé-direito minimo deverda ser de 3,00m (trés
metros) de altura.

SECAO llI
Conservagao e Limpeza dos Logradouros e Protegao as Propriedades.

Art.110- Durante a execucdo das obras o proprietario deverd manter o leito dos
logradouros no trecho fronteiro a obra, em estado permanente de limpeza e
conservagao, assim como, devera evitar a queda de detritos nas propriedades vizinhas.

paragrafo Unico- Nenhum material destinado as edificacdes poderdo permanecer no
Leito da via publica, ou fora do tapume.

SECAO Il
Andaimes e Tapumes

Art. 111- Nenhuma construcdo ou demolicdo podera ser executada sem que seja
obrigatoriamente, protegida por tapumes que garantam a seguranga de quem transita
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pelo logradouro.

Art. 112-Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que 2/3 (dois tercos) da
dimensdo da largura do respectivo passeio, deixando livre e desimpedida para os
pedestres.

§1.2-A parte livre do passeio ndo poderd ser inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

§2.2- Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da calgada, deixando-se
uma altura livre de no minimo 2,50 metros.

§3.2- Tapumes e andaimes devem atender as exigéncias de seguranca da NR18 e de mais
normas vigentes.

Art. 113- Os andaimes, para construcdo de edificios de 3 (trés) ou mais pavimentos,
precisam ser protegidos por guarda-corpo em todo o seu perimetro exceto o lado que
fica voltado para a obra, deverao ser protegidos por tela fachadeiras de acordo com
NR18 e demais normas vigentes para evitar a queda de materiais nos logradouros e
prédios vizinhos.

Art.114- As gruas, assim como os andaimes, exigem o uso de guarda-corpos de acordo
com as normas vigentes.

SECAO IV
Obras Paralisadas

Art.115- No caso de se verificar a paralisagdo de uma construg¢dao por mais de 180 (cento
e oitenta) dias devera ser cercado o terreno no limite do lote, removendo qualquer
empecilho do passeio publico, tais como tapumes, materiais de construcdo e afins.

Paragrafo Unico- No caso de continuar paralisada a construcdo, depois de decorridos
os 180 (cento e oitenta) dias, sera o local examinado pelo departamento competente do
Municipio, a fim de constatar se a construcdao oferece perigo de seguranca publica e
promover as providéncias que se fizeram necessarias.

Art. 116-Os andaimes e tapumes de uma construcdo paralisada por mais de 180 dias,
deverdo ser demolidos, desimpedindo o passeio e deixando-o em perfeitas condi¢des
de uso.

SECAO V
Dos Elementos de Construgao

Art. 117- Os elementos de construcdo deverdo observar as normas técnicas, bem como
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as disposicdes dos Anexos da presente Lei, parte integrante da presente Lei.

CAPITULO VIII
SECAO |
Da responsabilidade Técnica

Art. 118- Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os érgaos
federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicGes e limita¢des
consignadas por aqueles organismos.

§1.2- O profissional habilitado pode assumiras fung¢des de:

I.  Responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a
legislagao pertinente na elaboracao do projeto, pelo conteudo das pecas graficas
e pelas especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il.  Responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execugao da obra
de acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e manutencdo do
equipamento, observadas as normas técnicas aplicaveis, zelando por sua
seguranca e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua
atuacao.

§ 2.2- O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assuncao
das fungbes de responsdvel técnico pelo projeto, de responsdvel técnico pela obra, de
responsavel pela instalacdo do equipamento e de responsavel pela manutencdo do
equipamento.

§3.2-Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante o
Municipio, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabilizacdo do profissional anterior.

§4.2- No caso de alteracdo do projeto com simultanea troca do seu responsavel técnico,
o profissional inicial deverd ser comunicado do ocorrido.

Art. 119-A observancia das disposi¢cdes deste Cddigo ndao desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacdao, impostas pelo
respectivo conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislacao federal, estadual
e municipal.

Paragrafo Unico -O Municipio se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e responsabilidade técnica.
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Art. 120- O Municipio ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, de sua execucdo ou instalacdo, bem como de sua utilizagdo.

Art. 121- A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construcdo e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos anteriores
das edificacoes é de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de
acordo com a declaracdo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste
Cadigo.

§1.2-0 projeto de edificacdo ou equipamento deve observar as disposicGes técnicas
estabelecidas nesse Cédigo, independentemente da demonstracao nas pecas graficas
apresentadas, bem como estar em consonancia com a legislagdo estadual e federal
aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2.2-0 projeto de seguranca de uso deve observar as disposi¢cOes estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condi¢cdes de escoamento,
condicBes construtivas especiais de seguranca de uso, potencial de risco, instalacdes
elétricas e sistema de protecao contra descargas atmosféricas, equipamentos e sistemas
de seguranca contra incéndio e aos sistemas complementares.

§3.2- Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho
em relacdo ao estabelecido neste Cddigo, desde que devidamente justificadas.

SECAO Il
Das Penalidades

Art.122- As infracOes terdo as seguintes penalidades:

I.  Notificacdo de 72 HORAS para comparecer ao setor responsavel, quando iniciar
a construcdo sem autorizacdo previamente determinada pela Prefeitura
Municipal.

II.  Construcdo em desacordo com a legislacdo vigente:

a) Interdigdo da obra e notificagdo de 48 horas para comparecer ao setor
responsavel para sanar airregularidade, a obra sé podera continuar apds
alvard expedido;

.  Quando alterar o projeto sem autorizacdo previamente determinada pela
Prefeitura Municipal, interdi¢cdo da obra;

IV.  multa em dobro no caso de reincidéncia, para cada caso especifico, nos incisos
anteriores;

V. Quando houver o enquadramento nos incisos Il e IV a autoridade fiscal podera
interditar a obra até que seja resolvida a pendéncia;

VI.  cassagdo dalicenca a qualquer tempo, quando deixar de existir as condi¢cdes para
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a sua concessdao; quando deixarem de ser cumpridas, dentro do prazo, as
notificacdes e/ou intimagdes expedidas pelo fisco, ou quando a atividade for
exercida de maneira a contrariar o interesse publico no que diz respeito a ordem,
a saude, a seguranca e aos bons costumes.

§ 1°- O infrator serd notificado para apresentar defesa no prazo de 05 (cinco) dias, e
apos a andlise da defesa o responsdavel pela fiscalizacdo decidird pela imposicdo da
penalidade, devendo ser observada a ampla defesa e contraditdrio

§ 2°- As disposicOes desta sessdo serdo aplicadas sem prejuizo da aplicacdo de outras
penalidades previstas em leis préprias.

SECAO llI
Das Penalidades Aplicadas aos Profissionais

Art. 123- Além das penalidades previstas na legislacdo federal pertinente, os
profissionais registrados no Municipio que infringirem as disposicdes deste Cdédigo,
ficam sujeitos as seguintes penalidades:

I.  Adverténcia, levando em conta a disposi¢cdo para corrigir a situacao que gerou a
infracdo.
[I.  Suspensdo da matricula no Municipio, pelo prazo de 6 (seis) a 12 (meses) meses,
guando:
a) Apresentar em projetos em evidente desacordo com o local ou falsear em
medidas, cotas e demais indicagdes do desenho;
b) Executar em obras em desacordo com o projeto aprovado;
€) Modificar em os projetos aprovados sem a necessaria licenca;
d) Falsear em calculos, especificagGes e memoriais, em evidente desacordo com o
projeto;
e) Acobertar o exercicio ilegal da profissdo.
f) Revelar em impericias na execugdo de qualquer obra, verificada por comissdo de
técnicos nomeados pelo Prefeito;
g) Entravar e/ou impedir a boa marcha de fiscalizagdo.
h) Suspensdo da matricula pelo prazo de 12 (doze) a 18(dezoito meses) quando
houver reincidéncia da falta que tenha ocasionado suspensdo de 6(seis) a 12
(doze) meses.

§ 12- As suspensdes serdo impostas apds notificacdo do interessado para apresentar
defesa no prazo de 05 (cinco) dias, e em caso de improcedéncia da defesa, em decisdo
fundamentada do Secretario responsavel pela pasta da engenharia.

§ 22- O interessado sera notificado da decisdo que determinou a suspensdo, com
registro no Departamento de Cadastro Municipal.

Art.124- O profissional, cuja matricula estiver suspensa, ndo podera aprovar projeto ou
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iniciar obra de qualquer natureza, nem prosseguir na execuc¢do da obra que ocasionou
a suspensdo, enquanto nado findar o prazo desta.

§1.2- E facultado ao proprietario concluir a obra embargada, por motivo de suspensio
de seu responsdvel técnico, desde que feita a substituicdo do responsavel.

§2.2-Apdés a comprovagdo de responsabilidade de outro técnico, deverd ser
providenciada a regularizacdo da obra.

Art.125- O Municipio devera notificar ao CREA/CAU a infragao.
SECAO IV
Dos Recursos

Art. 127- Cabera recurso ao Prefeito Municipal, por parte do infrator no prazo de 10
(dez) dias, na forma de legislacdo vigente, apds a data da imposicdo da penalidade.

Art. 128- O recurso ao Prefeito Municipal por parte do infrator de que trata o artigo
anterior, deverd ser julgado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de sua
apresentacao ou interposicao.

Art.129- Caso o recurso seja resolvido favoravelmente ao infrator, serdo devolvidas as
importancias pagas a titulo de multas, e serdo suspensas as penalidades impostas.

CAPITULO IX
SECAO |
Conjuntos Habitacionais

Art. 130- Os conjuntos habitacionais deverao observar as disposigdes deste
Regulamento e de suas Normas Técnicas Especiais referentes a loteamentos e
parcelamento de imdveis, assim como os referentes as habita¢des e a outros tipos de
edificacbes que os componham.

Art. 131- Recomenda-se prever areas ou edificacGes necessdrias para atividades de
comércio, servicos, recreacao e ensino.

Art.132- Para aprovacdo pelo Municipio de projetos de conjuntos habitacionais,
situados em dareas nao beneficiadas pelos sistemas publicos de agua e de esgoto, sera
exigida indicacdo da solucdo a ser dada ao abastecimento de agua e ao afastamento de
esgoto e comprovacdo de que a mesma esta aprovada pelos drgdos competentes.

Art. 133-0 disposto neste Capitulo sera complementado por Norma Técnica Especial
que contera também dispositivos especiais aplicdveis aos conjuntos de habita¢des de
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interesse social.
SECAO I
Construgdes habitacionais sociais

Art. 134- As edificagdes habitacionais sociais devem ser de acordo com as diretrizes
construtivas da arquitetura bioclimatica para projetos de habita¢des unifamiliares de
interesse social. Considera-se habitacdo de interesse social, a habitacdo com o maximo
de 50,00m? (cinquenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais,
construida por entidades publicas de administracdo direta ou indireta.

§1.2- Mediante atos especificos, poderdo ser considerados de interesse social
habitacGes construidas ou financiadas por outras entidades.

Art.135- O projeto e a execucdao de habitacBes de interesse social, embora devam
observar as disposicdes relativas a aprovacao, gozardo, em carater excepcional, das
permissdes especiais estabelecidas neste Capitulo.

Art.136- No projeto e construcdo da casa de interesse social serdo admitidos os
seguintes minimos:

I.  Levar em consideragdo a caracteristica e dados climatolégicos do municipio,
visando o conforto ambiental do usuario.
II.  Garantir que dentro dos cOmodos aconteca o minimo de calor (ou frio) e o
maximo de ventilagdo e iluminagao natural.
lll.  Orientagdo solar adequada das fachadas e o sombreamento;
IV.  Pédireito de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) em todas as pegas;
V. Area util de 6,00m? (seis metros quadrados) nos quartos, desde que um, pelo
menos, tenha 8,00 m? (oito metros quadrados);
VI.  Area util de 4,00 m? (quatro metros quadrados) na cozinha;
VIl.  Area atilde 2,00 m? (dois metros quadrados) no compartimento sanitéario.

Art.137- Todas as paredes poderao ser de meio tijolo de espessura, desde que:

I.  Sejam revestidas com argamassa de cal e areia;
Il.  Haja impermeabilizacdo entre os alicerces e as paredes;
lll.  Os alicerces tenham espessura de um tijolo e sejam feitos com argamassa
adequada.

Art. 138- E obrigatdria a ligacdo do prédio as redes urbanas de dgua e esgoto e na falta
destas, a construcdo de pocos artesianos com as devidas autorizacbes dos 6érgaos
competentes, com instalacdo de bomba e reservatério com capacidade de
abastecimento as residéncias, bem como é obrigatéria a instalacdo de fossa séptica,
obedecidas as prescri¢cdes deste Regulamento.
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CAPITULO X
Das Disposi¢oes Transitorias

Art.139- A presente Lei ndo afetara casos pretéritos, devendo ser aplicado em projetos
posteriores a sua publicacdo

Paragrafo unico- A presente lei ndo convalida inconsisténcia anteriores, podendo haver
regularizagdo da situagao mediante adogdao de medidas baseadas na Lei anterior ou na
presente Lei.

Art. 140- Nas alteragBes de que trata o caput dessa lei, serd ouvido o Departamento
Municipal de Arquitetura e Engenharia e submetidas a aprovacdo da Camara de
Vereadores.

Art. 141- Para Programas Habitacionais as construcdes poderao ser regulamentadas por
lei especifica.

Art.142- O Executivo Municipal poderd regulamentar por Decreto a presente Lei,
estabelecendo procedimentos para cumprimento de suas disposicées.

Art.143- Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art.144- Revogam-se as disposicdes em contrario.

Municipio de Branquinha/AL, 20 de marc¢o de 2024

Assinado de f
RAIMUNDO JOSE i or ramunoo
DE FREITAS JOSE DE FREITAS

LOPES:45357676 LOPES:45357676453
Dados: 2024.03.20
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Raimundo José de Freitas Lopes
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